LOKALPLAN 1139

Boligomrade ved Blegindvej i Hgrning.

VEDTAGET
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Lokalplan 1139 (Vedtaget)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og Byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger Byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

« Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold.

« Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

» Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering
af omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, offentliggares det. | den fastsatte offentlighedsperiode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller

forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer Byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis Byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
a&ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pd kommunens hjemmeside, er
lokalplanen retlig bindende for Byradet og for ejere og brugere inden for lokalplanomradet. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.
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Lokalplan 1139 (Vedtaget)

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

De formelle retsvirkninger fremgar af lokalplanens § 15.
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Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens primaere
bestemmelser. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, som har betydning for udformning af
lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og
til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Redeggrelsen er ikke juridisk bindende, men bliver der tvivl om, hvordan planens bestemmelser skal
tolkes, kan en uddybning eller beskrivelse om hensigten med planen i redeggrelsen veere
udslagsgivende for tolkningen.
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Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra den private ejer af omradet om udvikling af et nyt boligomrade
ved Blegindvej i den gstlige del af Hgrning.

Omradet udlaegges til boligformal i form af blandet boligbebyggelse.

Bestemmelserne i lokalplanen sikrer et attraktivt boligomrade med grenne feelles friarealer og blinde veje
uden gennemkarsel. Derudover sikrer bestemmelserne beskyttelse af grundvandet, séledes risiko for
forurening mindskes.

Planen sikrer med disponeringen af omradet gode og sikre stiforbindelser for de blade trafikanter i
omradet, herunder blandt andet en stiforbindelse til den nye skole pa den gstlige side af Blegindvej, via
en stitunnel under vejen.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre omradets diger.
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Omradet

Oversigtskort

Lokalplanomradet er markeret med hvide prikker pa oversigtskortet

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i udkanten af Harning. Lokalplanomradet udger et omrade pa ca. 7 ha og bestar
af matriklerne 7g og 20a Blegind By, Blegind samt mindre dele af matriklerne 20k og 7000c Blegind By,
Blegind. Konkret afgraenses omradet mod gst og syd af henholdsvis Blegindvej og Herredsvejen, mod
nord af en rundkarsel og mod vest delvist af dstergards Allé og Skovsgardsvej, hvorfra omradet
vejbetjenes, jf. bilag 2
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Omradet ligger i landzone, men overfgres med vedtagelse af naervaerende lokalplan til byzone. En
mindre del af lokalplanomradet er medtaget i lokalplanen alene med det formal at overfgre arealet fra
landzone til byzone.

Den nuvaerende anvendelse af lokalplanomradet er hovedsageligt dyrket landbrugsareal og en enkelt
ejendom, hvorfra der drives erhverv, som ved realisering af denne lokalplan kan nedrives.

Terreenet i og omkring lokalplanomradet er overvejende fladt, men falder en smule mod nord, med
mindre stigninger og en mindre top i den sydgstlige ende af lokalplanomradet, jf. bilag 3.

Der er indenfor lokalplanomradet to beskyttede diger. Det ene, der Igber nord-syd op gennem den

sydlige del af omradet, bevares og indarbejdes som en del af det grgnne faelles friareal. Det andet dige
Izber langs den sydvestlige graense af omradet.
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Billede af lokalplanomradet fra nord af Blegindve;.

Omgivelser
Lokalplanomradets afgraensning og omgivelser er vist pa oversigtskort.

Nord, gst og vest for lokalplanomradet ligger der aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Mod syd og @st
omgives lokalplanomradet af dbne marker og enkeltstdende boliger.

Mod nord ligger Hgrning bymidte og jernbanen i en afstand fra lokalplanomradet pa ca. 800 meter.
Laengere mod nord er der tilkgrsel til E45. Ca. 1,5 km syd for lokalplanomradet ligger Blegind.

Mod @st er lokalplanomradet afgreenset af den kommunale vej Blegindvej. Der er pa den anden side af
vejen planlagt for en ny skole, som lokalplanomradet skal bindes op pa via cykel- og gangsti under
vejen.

Syd for lokalplanomradet er der nogle enkelte ejendomme og landbrugsmarker.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse og disponering
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for den fremtidige anvendelse som boligomrade med mulighed for
blandet boligbebyggelse, arealer til handtering af regnvand, veje og faelles friarealer.

Lokalplanen udleegger seks delomrader. Indenfor delomrade A, B og C kan der etableres ny bebyggelse,
jf. bilag 2.

Indenfor delomrade A kan der etableres teet-lav eller aben-lav boligbebyggelse. Indenfor delomrade B - C
kan der kun etableres aben-lav boligbebyggelse.

Indenfor delomrade D skal der anlaegges en gennemgaende cykel- og gangsti, som forbinder omradet
med skolen gst for Blegindvej. Desuden skal der etableres stgjafskaermning langs Blegindve;j.

Delomrade E anvendes til feelles granne friarealer.
Delomrade F medtages i lokalplanen med det formal, at arealet overfgres fra landzone til byzone.

Lokalplanen sikrer ligeledes vej- og stiforbindelser, som kobler sig pa de eksisterende forbindelser i
naeromradet samt internt i lokalplanomradet.

Bebyggelse og anleeg
Bebyggelse skal med dens placering, udformning og materialevalg sikre en arkitektonisk og landskabelig
sammenheeng til det omkringliggende landskab og de eksisterende boligomrader.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bygningshgjder, antal etager og tagformer, der understotter
disse hensyn. Bebyggelse i delomrade B og C, der greenser mod eksisterende boligbebyggelse, kan
saledes kun opfares i én etage og med en hgjde pa maksimalt 6,5 meter.

| delomrade B og C er der indlagt flere byggelinjer. Nogle af disse er for at sikre gode oversigtsforhold pa
vejene andre er for at sikre stramningsveje ved ekstremregn.

Delomrade A giver bade mulighed for taet-lav og aben-lav boligbebyggelse. Af hensyn til stgj kan
bebyggelsen kun opfares i en etage og med en hgjde pa maksimalt 6,5 meter.

Lokalplanen giver mulighed for forskellige grundsterrelser. | delomrade A ma grunde til teet-lav udstykkes
med en grundstgrrelse mellem 250 m? og 500 m2. | delomrade A ma grunde til aben-lav udstykkes med
en grundstgrrelse mellem 450 m? og 700 m2. | delomraderne B og C ma grunde udstykkes med en
grundstarrelse mellem 700 m? og 900 m?. Muligheden for forskellige boligtypologier vil tilskynde til en
variation i beboersammenseaetningen.
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Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser for vandafledning, som sikrer, at spildevand og
overfladevand afledes under hensyntagen til grundvandet.

Veje, stier og parkering

Veje og parkering

Omradet vejbetjenes fra to lukkede boligveje, hvor den nordlige tilsluttes Skovsgardsvej og den sydlige
tilsluttes Blegindvej. Lokalplanomradet skal indrettes, sa der sikres brandredningsareal og
tilkerselsmulighed til bebyggelse med hensyntagen til redningsberedskabets indsatsmuligheder, samt at
der sikres det ngdvendige mangvreareal for lastbiler (renovationsvogne, varelevering, flyttebiler m.v.).

Boligvejene skal tilgodese bade fodgaengere, cyklister og bilister. Der skal etableres fortov langs alle
veje.

Parkering skal ske pa egen grund efter Skanderborg Kommunes geeldende parkeringsnorm. Der kan
etableres enkelte ekstra parkeringspladser langs boligvejen i delomrade A, til den teet-lave
boligbebyggelse.

For at sikre gode oversigtsforhold er der indlagt byggelinjer ved hjgrnegrunde flere steder. Der ma
dermed ikke opfgres bebyggelse mellem byggelinjer og veje.

Stier

Der sikres udlaeg til en offentlig gang- og cykelsti gennem lokalplanomradet til det eksisterende stisystem
i parcelhusomradet mod vest, og den nye skole gst for Blegindvej. Desuden sikres tilkobling til flere af de
eksisterende veje og stier i neeromradet.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen udlaegger grgnne falles friarealer til omradets beboere. De granne omrader kan beplantes
og indrettes til ophold og samtidig anvendes til handtering af overfladevand fra omradet i grgfter/render
0g bassiner.

Af hensyn til bade dyre- og planteliv anbefaler Skanderborg Kommune generelt, at der indteenkes
biologisk mangfoldighed i dele af friarealerne, ved f.eks. at undga udsaning af plaenegraesblandinger,
gedskning og brug af pesticider. Dertil anbefales det at benytte en ekstensiv drift med slaning/hgslaet 1-2
gange arligt og gerne med et sent hgsleet, hvor afslaet materiale fijernes.

Stojvold mod Blegindvej

Lokalplanen er delvist belastet af stgj fra biltrafikken pa Blegindvej og Herredsvejen. Der er et
igangveerende projekt udenfor lokalplanomradet vedrgrende Herredsvejen, som forskydes mod syd, og
hvor der samtidigt etableres en stgjvold. Begge tiltag vil skeerme lokalplanomradet for stgj. Langs
Blegindvej skal stgjafskaermning forega indenfor lokalplanomradet. Ifglge miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdi for vejtrafikstgj er Lden 58 dB for boliger og opholdsarealer. Det skal sikres i lokalplanen,
at der ikke udleegges matrikler til boligformal eller opholdsarealer, hvor der forekommer vejstaj over
58dB. Derfor skal voldens hgjde vaere begrundet i stgjberegninger.
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Stejvolden gives udadtil mod vejene et ensartet landskabeligt udtryk med samme heeldning pa hele
straekningen. Beplantningen skal vaere ensartet langs hele stgjvoldens straekning med graesklaedte
skraninger eller buskbeplantning. Indad mod boligerne saetter lokalplanen ikke krav til beplantningen.

Lokalplanen giver desuden mulighed for stgjskaerme med placering som vist pa kortbilag 2. Skeermenes
hajde skal veere begrundet i stajberegninger. Der er vedhaeftet stgjberegninger for en hastighed af 60
km/t pa Blegindve;j.

Stajvold og stajskaerme defineres som feelles anleeg, som grundejerforeningen er forpligtede til at drifte
og vedligeholde.

Det er en forudsaetning, for at ny bebyggelse langs Blegindvej kan tages i brug, at stgjvold og
stgjskeerme er etableret.

Klima og baeredygtighed

Ekstremregn, det vil sige regnhaendelser stgrre end en 5-arshaendelse, skal forsinkes indenfor
lokalplanomradet. Ekstremregn skal kunne ledes internt i omradet via grafter/render, veje og stier mod
lavninger uden bebyggelse. Kortbilag 5 viser stremningsveje. Ekstremregn skal forsinkes internt i
omradet, inden det ledes videre mod Blegindvej, stitunnel og Skovsgardsvej. Render/grafter, som vist pa
bilag 5, skal friholdes for bebyggelse og andre elementer, der kan blokere for stremningsvejen. Hvis
vejvand lgber dertil, skal de have fast bund, saledes at vejvandet ikke nedsives. Veje og stier skal
indrettes, s& de kan lede vandet, og udfgres med teet belsegning og hgje kanter mod boliggrunde.
Vejarealerne skal veere saenket i forhold til boliggrundene, og vejene skal have naturligt fald med
retninger, som vist pa kortbilag 5.

Det skal sikres, at regnhaendelser op til en 5-ars haendelse fra lokalplanomradet ledes kontrolleret mod
aflab og videre mod bassin med teset membran til rensning fer udledning til recipient.

Bassiner og render er faelles anlaeg for omradet og skal driftes og vedligeholdes af grundejerforeningen.

Beskyttelse og fredning

De to eksisterende diger skal bevares og er begge omfattet af museumslovens §29 A. Der méa derfor
ikke foretages eendringer pa tilstanden af digerne. Digerne beskyttes med en afstandszone pa minimum
2 meter fra digets fod. Inden for denne afstand ma der ikke ske aendringer i terraen, beplantning eller
etableres bebyggelse eller anlaeg. Der kan dog etableres konkret fastlagte digegennembrud til
stiforbindelser, vej og ledningsanleeg. Se i gvrigt afsnit om museumsloven.
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Lokalplan 1139 (Vedtaget)

Lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at beskrive planen i en starre
sammenheeng.

Kommuneplan
Lokalplanen er i Kommuneplan 21 omfattet af rammeomrade 40.B.22, der udleegger omradet til teet-lav
og aben-lav boligformal. Der kan endvidere etableres institutioner til betjening af omradet.

Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen er ikke i strid med retningslinjerne i Kommuneplan 21.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Lokalplan 26-Hgrning Skovsgardsvaenget/Skovsgardsparken ophaeves delvist for de arealer, der ligger
indenfor lokalplanomradet.

Bolig- og befolkningsprognose
Lokalplanen giver mulighed for op til 68 nye boliger, som er parcelhuse, reekkehusbebyggelse eller
dobbelthuse.

Skole- og institutionskapacitet

Lokalplanen ligger i Bakkeskolens distrikt. Boligrammen er i sin omtrentlige stgrrelse med i den
nuveerende kommuneplan og indgar dermed i befolkningsprognosen, som prognoserne for skolerne er
baseret pa.

Privat og offentlig service

Herning er Skanderborg Kommunes tredje starste by med godt 8.300 indbyggere. Harning er en
centerby og indeholder en raekke funktioner og tilbud, som understgtter byens rolle som bosaetningsby
teet pa bade Aarhus, Skanderborg og E45.

| byen findes 2 kommunale skoler og fem daginstitutioner, hvoraf den ene tilknyttes den nye skole.
Bakkeskolen afvikles i forbindelse med oprettelse af den nye skole, som blandt andet skal indeholde,
foruden skole, ogsé idraetsfaciliteter, daginstitution og udearealer. P& graensen til Aarhus Kommune
ligger Adalens Efterskole og Friskolen Askolen.

Hgrning har et velfungerende handelsomrade midt i byen, hvor der er et stort udvalg af dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, samt idraetsfaciliteter, bibliotek og kirke.
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Byen har tilslutning til E45 og tog og busforbindelser mod Aarhus og Skanderborg. Togstationen ligger
kun 1 km fra lokalplanomradet. Fra Skanderborgvej gar der regionalbusser.

Teknisk forsyning
Elforsyning
Omradet forsynes med elektricitet fra DinEl A/S.

Vandforsyning
Lokalplanens omrade skal forsynes med vand fra Hgrning Stationsbys Vandveerk.

Varmeforsyning
Varmeforsyning i omradet skal ske fra Skanderborg-Hgrning Fjernvarme. Der er tilslutningspligt i
omradet.

Spildevand
Lokalplanomradet skal forsynes med kloak fra Skanderborg Spildevand A/S i henhold til
spildevandsplanen.

Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Skanderborg Kommunes gaeldende
affaldsregulativer. Der skal i lokalplanen reserveres areal til handtering og afhentning af affald efter
Skanderborg Kommunes gaeldende regulativ, som findes pa Renosyds hjemmeside.

Spildevandsplan
Omradet er delvist separat kloakeret, og resten af omradet er planlagt til at skulle separat kloakeres.
Separat kloakering betyder, at spildevand og overfladevand Igber i separate rar.

Det er Harning Renseanlaeg, der modtager spildevandet.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Skanderborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, som er udpeget
som Natura 2000-omrader eller som yngle- eller rasteomrader for arter pad EU's habitatdirektiv (bilag 1V).
Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-omréader eller
strengt beskyttede arter pa bilag IV.

Der er ikke Natura 2000-omrader inden for lokalplanomradet. Naermeste omrade (N232 Lillering Skov
m.v.) ligger ca. 7 km mod nordvest. Planlaegningen abner ikke mulighed for projekter af en karakter, der
kan pavirke et Natura 2000-omrade pa sa stor afstand.

Der er ikke registreret radlistede plante- og dyrearter samt bilag IV arter i omradet, men da lokalplanen
omfatter et landbrugsareal, vurderes plante- og dyrelivet at omfatte almindeligt forekommende arter i
landbrugslandet, herunder haren, som er vurderet sarbar pa ragdlisten. Da projektomradet er af
begreenset udstraekning, og da der findes tilgreensende landbrugsarealer mod syd, vurderes det dog som
usandsynligt, at projektet vil medfere vaesentlige pavirkninger af arterne.

Side 12



Lokalplan 1139 (Vedtaget)

Gamle (landbrugs)bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og rastesteder for flagermus.
Ejer sparges om forekomst af flagermus. Hvis ejer pa forhand er klar over, at der er flagermus pa loftet
eller i treeer, som faeldes, eller hvis der under arbejdet opdages flagermus, skal disse fjernes ved hjeelp
af. en udslusning, inden arbejdet pabegyndes/fortsaettes. Naturstyrelsen Sghgjlandet vil kunne radgive
om udslusning.

Ifglge artsfredningsbekendtggrelsen er det ikke tilladt at faelde hule treeer og traeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august.
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Lokalplanens forhold til miljget

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

Miljgvurdering
Ifglge miljgvurderingsloven skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Skanderborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke kraever miljgvurdering.
Beslutningen om, at planen ikke kraever miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa
miljget, jf. § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Trafikstgj

Der er udarbejdet en stgjrapport, der viser, at Blegindvej og Herredsvejen afkaster stgj ind over det
kommende boligomrade. Der er lavet beregninger for stgjdeempende foranstaltninger i form af stgjvolde
og 2 mindre stgjvaegge, og hvis disse etableres, vil den gaeldende stajgraense pa 58dB inden for hver
enkelt grund samt pa facaderne i stueetagen veere overholdt.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser, der sikrer, at der opfgres stgjvolde langs Blegindvej,
saledes at vejstajniveauet for bebyggelsen ikke overstiger 58dB.

Udenfor lokalplanomradet mod syd har Skanderborg Kommune et projekt med at forlaeegge Herredsvejen
leengere mod syd, samt at etablere en stgjvold. Stagjberegninger viser, at denne stgjdaempende
foranstaltning i form at en stagjvold er tilstraekkeligt til at sikre, at de gaeldende stajgraenser kan
overholdes pa de sydligst beliggende boliggrunde i lokalplanomradet.

Virksomhedsstg;j

Jaevnfgr Planlovens § 15 b ma en lokalplan kun udlaegge arealer, der er belastede af lugt, stev eller
anden luftforurening til falsom anvendelse sa som boliger, hvis lokalplanen med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD). OSD udpeges af Staten,
hvor grundvandet har regional betydning for den nuveerende og fremtidige vandforsyning. Det er altsa
her, vi i fremtiden skal hente vores drikkevand. Hgrning Stationsbys Vandveerk indvinder vand i omradet,
og lokalplanomréadet ligger indenfor det grundvandsdannende opland til Harning Stationsbys Vandvaerk.

For at beskytte grundvandet indeholder lokalplanen bestemmelser, som har til formal at sikre
drikkevandet.
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Det er eksempelvis et bevidst valg, at lokalplanen ikke tillader, at facader fremstar som vandskurede eller
pudsede flader. Dette skyldes, at denne type facader ofte kreever, at begroninger med alger og svampe
skal holdes i ave, saledes at behovet for at anvende miljgskadelige midler mindskes. Tilsvarende ma
bygningsfacaderne som helhed ikke fremsta hvide.

Derudover indeholder Iokalplanen bestemmelse om, at veje og parkeringsarealer skal indrettes med en
teet belzegning og kant, sa det sikres, at overfladevand ledes til kontrolleret afledning.

For at motivere til, at der ikke anvendes pesticider og kunstgadning, indeholder lokalplanen
bestemmelse om, at de faelles friarealer skal fremstad med et naturpraeg med lavt plejeindhold.
Lokalplanen kan som juridisk redskab ikke fastsaette direkte bestemmelser om pesticide- og
gadningsforbud. Skanderborg Kommune vil dog henstille kommende beboere om ikke at bruge
pesticider eller andre midler, der udger en risiko for grundvandet.

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

Jordhandtering

For at fremme baeredygtig jordhandtering bar det tilstraebes at opna jordbalance i lokalomradet, dels i
forbindelse med byggemodningen af omradet og senere i forbindelse med bebyggelse af omradet.
Jorden bgr genanvendes, hvor der opnas miljgmaessige forbedringer, f.eks. i stgjvolde, rekreative formal,
klimaprojekter eller lignende.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante
forsyningsselskaber hagres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse hvilke forsyningsselskaber, der deekker det
pageeldende omrade.

Som fglge af etablering af ny stitunnel har Skanderborg Spildevand A/S, omlagt en faellesledning ind
igennem det kommende lokalplanomrade. Der er indgaet aftale med grundejer om, at ledningen
tinglyses med fravigelse fra geesteprincippet.
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Tilladelser efter anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over hvilke tilladelser efter anden lovgivning, som skal indhentes
uafhaengigt af lokalplanen.

Miljgbeskyttelsesloven

Der ma ikke nedsives regnvand, fgr der er indhentet en tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens § 19.

Museumsloven

Det beskyttede jorddige fremgar af matrikelkortet fra starten af 1800-tallet, og pa alle malebordsblade og
kort, der efterfelgende er udarbejdet over omradet, op til nutidige kort.

Der er tale om et almindeligt markdige, som oprindeligt har dannet skel mellem forskellige ejendomme,
og som sandsynligvis er anlagt for ca. 220 ar siden i forbindelse med udskiftningen i slutningen af 1700-
tallet. Diget er ikke en del af en herreds-, sogne- eller ejerlavsgraense.

Digerne er vigtige elementer i kulturlandskabet, som bade viser tidligere tiders arealudnyttelse,
ejendoms- og administrationsforhold, fungerer som levesteder og spredningskorridorer for dyr og planter
og bidrager til et afvekslende landskab, ofte med egnskarakteristiske digestrukturer.

Ved overfgrsel til byzone er beskyttelsen af digerne indarbejdet i lokalplanens bestemmelser, hvilket

betyder, at digernes tilstand ikke ma aendres. Denne lokalplan giver mulighed for, at der foretages
gennembrud i digerne, saledes der kan etableres sti, vej og ledninger pa tvaers af diget. Der skal dog
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sgges dispensation fra museumslovens §29a, faor et sddant gennembrud i diget kan gennemfgres.
Skanderborg Kommune er myndighed pa museumslovens §29a og er indstillet pa at meddele en
dispensation til digegennembrud, som vist pa lokalplanens kortbilag 2, for at lave et gennemgaende
stinet, og for at der kan skabes en skolesti uden krydsende biltrafik. Der kan desuden gives tilladelse til
at lave dige-kryds via stente (stige/trappe pa hver side af diget), der ikke hviler pa diget. Derudover ma
der ikke foretages aendringer af tilstanden af digerne.

Det nordsyd-gaende dige er et stendige delvist med beplantning

Det sydvestlige dige fremstar som et markant jorddige pa straekningen med beplantning af Hassel, Tjarn,
Fuglekirsebeer, Pil og Vilde roser. Diget er en del af stjerneudskiftningen af Blegind.

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Skanderborg, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherre, i henhold til museumslovens § 25,
anmode Museum Skanderborg om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Vejloven

Der ma ikke etableres vejadgang mv. til offentlige veje, far Skanderborg Kommune har givet tilladelse
hertil, jf. vejloven.

Faerdselsloven
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100.

Forsyningsledninger

| omradet kan der veere rar, kabler eller ledninger. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares, inden
jordarbejder pabegyndes. Skanderborg Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade. Udgiften ved evt. flytning eller omlaegning af
disse i forbindelse med lokalplanens realisering skal bekostes af den, der gnsker at foretage sendringer i
forhold til de nuveerende forhold.

Jordforureningsloven

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses, og Skanderborg Kommune underrettes. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at
regionen har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71. Flytning af jord fra
omradeklassificerede omrader skal anmeldes til kommunen.

Landbrugsloven
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Der ma ikke opfgres bebyggelse mv. inden for de arealer, der ikke lzengere skal anvendes til landbrug,
for landbrugspligten er ophaevet.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, som er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

Der ma ikke dispenseres fra lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er at sikre:

§1.1

Omradets anvendelse til boligformal i form af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

§1.2

Areal til feelles friarealer, herunder vej- og stiforlgb.

§1.3

Areal til offentlig skolesti, der forbinder lokalplanomradet med resten af det omkringliggende stisystem.

§1.4

At lokalplanomradet indrettes sadan, at grundvandet ikke forurenes.

§1.5

At sikre, at omradets udearealer, veje og stier udlaegges og anlaegges, sa ekstremregn kan handteres
hensigtsmaessigt pa terraen og bidrager til et rekreativt milja.

§1.6

At omradets diger beskyttes.
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2. Omrade og zonestatus

§2.1

Lokalplanen afgraenses, som vist pa Bilag 1, og omfatter matrikel nr. 20a og 7g samt del af matrikel 20k
og 7000c, Blegind By, Blegind, samt alle parceller, som efter vedtagelsen af naervaerende lokalplan
udstykkes fra den naevnte ejendom indenfor lokalplanomradet.

§2.2

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse overfagres hele
lokalplanomréadet til byzone.

§2.3

Lokalplanen opdeles i seks delomrader, A, B, C, D, E og F, som vist pa bilag 2.
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3. Arealanvendelse

§3.1

Omradet udlaegges i seks delomrader, som vist pa bilag 2:

- Delomrade A ma kun anvendes til teet-lav og aben-lav boligbebyggelse, herunder veje, stier, granne
friarealer, anleeg til handtering af regnvand og lignende.

- Delomrade B og C ma kun anvendes til aben-lav bebyggelse, herunder veje, stier, granne friarealer,
anleeg til handtering af regnvand og lignende.

- Delomrade D mé anvendes til offentlig skolesti og stejvold. Der mé ikke opfgres bebyggelse eller
opholdsarealer indenfor delomradet.

- Delomrade E ma kun anvendes til feellesareal, herunder gr@gnne friarealer, stier, anleeg til handtering af
regnvand og lignende.

- Delomrade F ma kun anvendes til faellesareal i relation til lokalplan 26-Hgrning, herunder vejareal,
skolesti og grent friareal.

Note

Delomrade F er en del af lokalplanomradet, for at arealet kan overfgres fra landzone til byzone.
Anvendelsen af delomradet fortsaetter som hidtil i overensstemmelse med lokalplan 26.

§3.2

Lokalplanomradet skal disponeres i princippet som vist pa bilag 2:
Udstykning skal ske indenfor delomrade A, B og C.

Vejadgang til boligbebyggelsen skal ske fra Blegindvej og Skovsgardsve;.
Veje og stier skal anlaegges i princippet som vist pa bilag 2.

Feelles gregnne friarealer skal anleegges indenfor delomrade E i princippet som vist pa bilag 2.

Note

Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens anvendelse.
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4. Udstykning

§4.1

| delomrade A méa grunde til taet-lav bebyggelse ikke udstykkes mindre end 250 m2 og sterre end 500 m>.

| delomrade A ma grunde til aben-lav bebyggelse ikke udstykkes mindre end 450 m? og starre end 700
m?2.

§4.2

| delomrade B og C ma grunde ikke udstykkes mindre end 700 m? og i udgangspunktet stgrre end 900
mZ2. Enkelte grunde kan udstykkes op til maksimalt 1100 m? som fglge af deres beliggenhed i
udstykningen.

Vejareal og feelles grent friareal ma ikke indga i grundstaerrelsen.

§4.3

Der ma ikke ske udstykning til boliger gst for stgjvoldens toppunkt.

Note

For at sikre, at Miljgstyrelsens vejledende stajgreenser kan overholdes, ma boliggrunde alene etableres
pa vestsiden af stgjvoldens top.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

§5.1

Delomrade A

Boligbebyggelse kan maksimalt opfgres med 1 etage i en maksimal hgjde pa 6,5 meter. Sekundeer
bebyggelse som skure, halvtage og lignende kan opferes i en maksimal hgjde pa 3,5 meter.

Hvis der opfares teet-lav bebyggelse geelder det, at:

» Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte ejendom. Grgnne
feellesarealer kan medregnes i beregningen af bebyggelsesprocent.

Hvis der opfgres aben-lav bebyggelse gaelder det, at:

» Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for den enkelte ejendom.

Note

Dobbelthuse kategoriseres i denne lokalplan som teet-lav bebyggelse. Andre typer teet-lav bebyggelse er
blandt andet reekkehuse, kaedehuse, klyngehuse og gardhuse, som er helt eller delvist sammenbyggede
med lodrette lejlighedsskel.

Sammenbygningen kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger (f.eks. skure, carporte, garager) og
mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfares med en la&engde pa mindst 5,0 meter.

Ved teet-lav kan feelles granne omrader medregnes i beregningen af bebyggelsesprocent.

§5.2
Delomrade B og C

Bebyggelse ma maksimalt opferes med 1 etage i en maksimal hgjde pa 6,5 meter.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

Bygningsreglementets bestemmelser om hgjde og afstande i forhold til skel opheeves ikke.

§5.3

Pa grunde i delomrade C, som greenser op til eksisterende bebyggelse pa Skovsgardsvej og
foranliggende beplantningsbeelte, ma bebyggelsen ikke placeres naermere end 5 meter fra skel mod
vest, jeevnfer byggelinje pa kortbilag 2.

Note
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Arealet friholdes for bebyggelse, fordi det skal anvendes som stramningsvej ved ekstremregn jeevnfar
bilag 5.

§5.4
Delomrade D, E og F

Der ma ikke opfares bebyggelse indenfor delomraderne.
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6. Bebyggelsens udseende

§6.1

Bygningsfacader ma kun fremsta i materialerne:

e Teglsten som blank mur eller som skaermteg|
¢ Tree (som breeddebeklzedning, ikke som bjeelkehuse). Tree omfatter her ikke krydsfiner.

Der kan i mindre omfang anvendes beklzedning af facader med metal, fibercement og glas. Det vil sige
mindre end en tredjedel af den enkelte facade.
Bygningsfacaderne skal fremsta i afdeempede farvenuancer, jordfarveskalaen eller gratoner

§6.2

Sekundaere bygninger som carporte, udhuse, drivhuse og andre overdaekninger méa derudover udfgres i
andre materialer.

§6.3

Der kan i mindre omfang anvendes materiale til bekleedning af facader i metal, fibercement og glas. Det
vil sige mindre end en tredjedel af den enkelte facade.

§6.4

Sokler ma ikke veere synlige i en hgjde pa mere end 40 cm over feerdigt terraen.

Note

Saledes skal keelder, der pa grund af terreenet har en hel eller delvis fri facade, udferes som ydervaegge i
samme materialer, som den gvrige facade pa bygningen.

§6.5

Der ma opsaettes solenergipaneler, safremt de opsaettes parallelt med og maks. 0,4 meter over tagflade
eller inddaekkes.

Solenergipanelets overflade ma ikke overstige en lysrefleksionsvaerdi pa 7 procent.
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/. Ubebyggede arealer

§7.1

| delomrade E skal der udleegges to feelles grgnne friarealer.

Feelles friarealer skal anlaegges som graesklaedte overdrevsarealer med fritstaende traeer og buske eller
mindre grupper af traeer eller buske, der har et lavt plejebehov.

§7.2

Der ma ikke foretages eendringer i tilstanden af de beskyttede diger, som fremgar af bilag 2.

Der ma dog ske gennembrud for at skabe sti-, vej- og ledningsforbindelser i princippet som vist pa bilag
2.

Digerne jf. bilag 2 skal bevares og beskyttes med en mindst 2 meters afstandszone fra digets fod. Der
ma inden for afstandszonen ikke ske terreenregulering, etableres anlaeg eller aendring af beplantning.
Trampesti kan etableres ved siden af diget inden for afstandszonen.

Beplantning pa digerne ma vedligeholdes f.eks. ved faeldning/staevning af traeer, sa laenge diget ikke
pavirkes. Der ma ikke traekkes r@dder op af digerne.

Note

Naturlige tilstandssendringer som eks. erosion, tilgroning kan forekomme.

Ledninger kan fgres pa tveers af digerne ved gennembrud, som vist pa bilag 2. Alternativt kan ledninger
skydes gennem diget under jorden. Dette forudseetter, at den overjordiske del af diget ikke beskadiges.

§7.3

Der skal etableres feellesanleeg til handtering af regnvand fra ekstremregn efter en samlet plan, som vist
pa bilag 5.

Der skal anleegges to bassiner til handtering af ekstremregn, bassin a og bassin b som vist pa bilag 2 og
bilag 5. Begge skal etableres med taet beleegning, saledes at nedsivning til grundvandet hindres.

Der skal anlaegges feelles anleeg i form af grgfter/rende til handtering af ekstremregn i overensstemmelse
med bilag 2 og bilag 5. Disse skal etableres saledes, at der skabes stremningsveje, som vist pa bilag 5.

Rende c skal anleegges med taet belaegning, saledes at vand ikke nedsives, med jaevnt fald mod nord.
Renden skal udfgres ensartet med en bredde af minimum 1,5 meter og dybde af 0,5 meter langs hele
straekningen. | en afstand af 5 meter fra lokalplangraensen, det vil sige vest for byggelinjen, som er vist
pa bilag 2, ma der ikke opfgres bebyggelse og anlaeg eller placeres genstande, der forhindrer regnvand i
at lsbe mod nord. Haekke og anden stgrre beplantning, som kan forhindre vedligehold af
feellesanleegget, ma ikke placeres vest for byggelinjen.
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Rende d skal anleegges med jeevnt fald mod boligvej, som vist pa bilag 5. Der mé ikke opfares
bebyggelse og anlaeg eller placeres genstande, der forhindrer regnvand i at labe mod nord. Beplantning
skal veere i et omfang og med plantearter, der ikke hindrer vandet i at Isbe mod nord. Renden skal
placeres indenfor delomrade B og dermed indenfor boligmatriklerne, séledes at diget ikke beskadiges.
Renden skal have en bredde af minimum 50 cm. Der ma terraenreguleres i forbindelse med etablering af
renden. | en afstand af 2,5 meter fra rendens midte ma der ikke terreenreguleres yderligere.

Rende e skal anlaegges med teet belaegning og med jeevnt fald mod rende c. Der skal laves en
underfgring under cykelstien, saledes at rende c og e forbindes. Renden skal udfgres med en ensartet
bredde af minimum 50 cm og dybde langs hele streekningen. Der ma ikke opferes bebyggelse og anleeg
eller placeres genstande, der forhindrer regnvand i at Isbe mod nord. Beplantning skal veere i et omfang
og med plantearter, der ikke hindrer vandet i at labe mod rende c.

Veje og stier skal etableres med fald, saledes at der skabes stramningsveje, som vist pa bilag 5.

Note

Ekstremregn er store regnskyl, som forventes sjeeldnere end hvert femte ar.

Ved placering af bassiner til handtering af ekstremregn, skal der sikres horisontal afstand til Skanderborg
Spildevands feellesledning, som er anlagt i forbindelse med etablering af stitunnellen under Blegindve.
Ledningen skal ligge uforstyrret, og bassinerne skal tilpasses til dette. For at sikre ledningens placering
skal bassinplaceringen koordineres med og godkendes af Skanderborg Spildevand.

§7.4

Regnhaendelser op til en 5-arshaendelse skal fgres i kontrolleret kloak.

Regnhaendelser op til en 5-arshaendelse, som falder pa veje og parkeringsarealer, ma ikke nedsives.

§7.5

Feelles friarealer ma ikke befaestes.

§7.6

Indenfor delomrade B og C ma hver enkelt boliggrund indrettes med en befeestelsesgrad pa maksimalt
40 procent.

Indenfor delomrade A ma hver enkelt boliggrund indrettes med en befaestelsesgrad pa maksimalt 60
procent.

§7.7

Der ma i forbindelse med byggemodningen terraenreguleres + 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen.
Dog ma der ikke terraenreguleres i en afstand af 1 meter fra skel. Ved render til handtering af regnvand
beskrives terreenregulering i §7.3.
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Terraenregulering naermere skel end 1 meter geelder ikke ved overkgrsler og i tilkknytning til den nye
stiforbindelse i delomrade D.

Ved etablering af anleeg til handtering af regnvand, stgjvolde, veje og stier kan der tillades stgrre
terreenregulering. Feerdig terraen ma ikke have en heeldning pa mere en 1:5.

§7.8

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller faellesarealer skal veere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde, som det levende hegn fuldt
udvokset, dog maks. 1,8 meter.

| delomrade C kan der for reekken af matrikler, som graenser op mod eksisterende beplantningsbeaelte
mod vest, tillades et fast hegn af 1,8 meters hgjde mod beplantningsbeeltet.

Note

Af hensyn til indkig kan det langs det eksisterende beplantningsbaelte veere ngdvendigt med et fast hegn,
fordi beplantningsbeeltet ikke er tilstraekkeligt teet i den nederste del.

§7.9

Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

Note

Dette geelder eksempelvis oplag af gamle togvogne, skibscontainere og biler, der ikke er
indregistrerede.

§7.10

Der ma ikke indrettes udendars omrader, hvor der oplagres og handteres olie og kemikalier.

§7.11

Delomrade D

Langs Blegindvej skal der etableres faelles anlaeg i form af en stgjvold med placering som vist pa bilag 2.
Stejvoldens skal have tilstraekkelig hgjde, saledes at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser kan
overholdes. Hgjden skal veere mellem 2 og 3 meter. Voldens bredde skal veere mellem 4,5 meter og 7

meter.

Volden skal udfgres med en jaevn skraning. Pa vestsiden af stgjvolden kan der etableres en stgttemur
med en hgjde op til 1,2 meter, hvis ovenstaende minimumshgjde for volden kan opretholdes.

Vestsiden af volden kan indgéd som en del af matrikler til boligformal.

Mod Blegindvej skal volden udfgres med enten ensartede graeskleedte skraninger eller med
buskbuskbeplantning.
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Note

Stajberegninger viser, at hvis hastighedsgraensen pa Blegindvej er 60 km/t, vil behovet veere en 2 meter
hgj stgjvold, hvilket vil kraeve, at volden er minimum 4,5 meter bred. Ved hastighed af 80 km/t skal
volden veere hgjere og dermed bredere.

§7.12

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer inden for hele
lokalplanens omrade. Lyskilder ma ikke virke bleendende for omkringboende.

§7.13
For at vejledende stajgraenser kan overholdes, kan der opsaettes stgjskaerm to specifikke steder med
placering og orientering, som vist pa bilag 2. Stagjskaermens hgjden skal defineres ud fra
stgjberegninger.

Note

Stagjberegninger har vist, at skeermens hgjde sandsynligvis skal vaere 2,2 meter for de yderste 4 meter
og 1,8 meter for de resterende 4 meter. Hvis der ma kares 80 km/t pa Blegindvej, skal stgjskaermen
veere hgjere.
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8. Veje, stier og parkering

§8.1
Delomrade A og B

Vejadgang skal ske fra Blegindvej som vist pa bilag 2.
Delomrade C

Vejadgang skal ske fra Skovsgardsvej som vist pa bilag 2.

§8.2
Delomrade A, Bog C

Der udlaegges boligveje som vist pa bilag 2.

Boligveje udleegges med en bredde péa 8,5 meter med en kagrebanebredde pa minimum 5,5 meter. Der
skal etableres fortov af 1,5 m i mindst den ene side af vejen.

For enden af hver boligvej udleegges areal til vendepladser med en bredde pa minimum 14 meter eller
som anvist i vejreglerne, med vendemulighed for en 12 m lastbil (renovationskaretgijer, flyttevogne m.v.),
som vist pa bilag 2.

§8.3

Alle vejene skal udformes med hjgrneafskeeringer.

§8.4
Delomrade B og C

Der udlaegges areal i en bredde af 5 meter til stiforbindelser fra interne veje som vist pa bilag 2. Stierne
skal befaestes i en bredde af 2,5 meter.

Delomrade D og F

Der anlaegges offentlig cykelsti indenfor delomrade D og F i en bredde af 3,5 meter, som vist pa bilag 2.
Stien skal udlaegges i en bredde af 5 meter. Stien ma ikke krydses af biltrafik.

Stien skal forbinde lokalplanomradet og det eksisterende boligomrade med den nye skole gst for
Blegindve;.

Note

Stien i delomrade D udlaegges som offentlig sti og skal forbinde omradet med den nye skole pa den
gstlige side af Blegindve;j.
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§8.5

Parkering skal etableres pa egen grund, jf. Skanderborg Kommunes til enhver tid gaeldende p-norm.

Der kan placeres enkelte parkeringspladser langs boligvejen i delomrade A, som vist i princip pa bilag 2.

§8.6

Det skal vaere muligt at etablere el-ladestandere i lokalplanomradet.

§8.7

Vejarealer og parkeringsarealer skal udfgres med teet belaegning med fald mod aflgb til kontrolleret
afledning. Der skal veere kant til opsamling af regnvand fra veje og parkeringspladser.

Note

En teet belaegning er en fast, ikke gennemtreengelig belaegning, der sikrer, at overfladevand, olie fra biler
eller lignende ledes til aflab og ikke nedsiver i omradet til grundvandet.

Der kan arbejdes med afledning af befeestede arealer, herunder vejvand, i abne render med teet bund,
hvormed der i stedet sikres en fordampning og forsinkelse af regnvandet.

§8.8

Regnheaendelser op til en 5-ars haendelse fra veje og parkeringsarealer skal ledes via taet belaegning
og/eller teet rarsystem til regnvandsbassin.

Note

En teet belaegning er en fast ikke gennemtreengelig beleegning, der sikrer, at overfladevand, olie fra biler
eller lignende ledes til aflab og ikke nedsiver i omradet til grundvand.

Ved byggemodning og vedligeholdelse af omradet bar der tages szerlige seerlig hensyn til beskyttelsen af
grundvandet, herunder ikke anvendes f.eks. slagger til anlaeg af veje, stier og parkeringsarealer. Dette vil
blive paset i forbindelse med godkendelsen af vejprojektet.

§8.9

Veje skal indrettes som klimaveje jeevnfar bilag 5.

Vejene skal terreenmaessigt ligge lavere end boliggrundene.

Vejene skal udferes med kanter, saledes at overfladevand ikke Igber fra vej mod boliggrund.
Vejene skal udfgres med fald i pilens retning som vist pa kortbilag 5.

Hvis der indrettes bump eller andre anlaeg pa vejene, skal regnvand kunne passere forbi disse.
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Note

Klimaveje skal indrettes med fald og kanter, der sikrer, at vandet kan ledes hen til det gnskede sted.
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9. Tekniske anlaeg

§9.1

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terraen.

§9.2

Spildevandsafledning skal ske i henhold til geeldende Spildevandsplan og Skanderborg Kommunes
anvisninger.

Lokalplanomradet bliver i Skanderborg Kommunes spildevandsplan udlagt til separatkloak. Den enkelte
boligmatrikel bliver forsynet med spildevandsbrend og regnvandsstik af Skanderborg Spildevand A/S.
For omrade A er geeldende, at der méa befaestes 50%, og for omrade B og C 40% pé den enkelte
matrikel. Safremt den enkelte matrikels befaestelse overstiger det tilladte, skal der etableres privat
tilbageholdelse/forsinkelse af den ekstra regnvandsafledning, der forarsages af befaestelse ud over dette
niveau.

§9.3

Der kan ikke opsaettes udendgrs antenner og paraboler til privat brug i lokalplanomradet. Undtaget
herfra er opsaetning af paraboler i det omfang, at den kollektive antenneforsyning ikke kan tilbyde et
daekkende kanaludbud pa fremmedsprog (jf. afgerelse fra Menneskerettighedskommissionen).

Side 35



Lokalplan 1139 (Vedtaget)

10. Milje

§10.1

Det skal sikres, at det konstante udendears stajniveau, som vejtrafikstej paferer bebyggelse til

boligformal, ikke overstiger Lden 58 dB.

Side 36



Lokalplan 1139 (Vedtaget)

11. Grundejerforening

§11.1

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens
omrade.

Note

Grundejerforeningen har medlemspligt for samtlige ejere af matrikler til boligformal, udstykket efter
denne lokalplans vedtagelse og medlemsret for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen har pligt til at optage ejerne af eksisterende boligparceller inden for lokalplanens
omrade som medlemmer.

§11.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje, belysning,
feellesanlaeg, stejvolde, anlaeg il forsinkelse af regnvand og stier indenfor delomrade |, 1l og Ill. Drift og
vedligeholdelse af veje omfatter tillige afvanding, herunder etablering og vedligehold af
rendestensbronde med tilhgrende ledninger, der skal fares frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt Igse (evt. udfere) de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henleegges
til foreningen.

§11.3

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Skanderborg Kommune.

§11.4

Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Skanderborg Kommune kreever det.

§11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Skanderborg Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende
omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader
eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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12. Betingelser for ibrugtagning

§12.1

Ny bebyggelse méa ikke tages i brug, fgr der er sket tilslutning til offentlig/kollektiv vandforsyning og
elforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet det offentlige kloaksystem, og at det offentlige
kloaksystem er feerdigmeldt til Skanderborg Kommune.

§12.2

Ny bebyggelse i delomraderne A, B og C mé ikke tages i brug, ferend de tilhgrende veje, stier og
parkeringspladser er anlagt, som anfgrt i samtlige bestemmelseri § 8.

§12.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret stgjafskeermning, jf. §7.11 §7.13 og samtlige
bestemmelseri § 10.

§12.4

Inden boligbyggeri pabegyndes, skal det sikres, at der er etableret feelles anlaeg til handtering af
ekstremregn, svarende til det til enhver tid pabegyndte byggeri, jf. § 7.3 § 7.4 og samtlige bestemmelser i

§ 8.
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13. Lokalplaner

§13.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ophaeves lokalplan nr. 26-
Harning, Skovsgardsvaenget/Skovsgardsparken, vedtaget den 27. juli 1998, for den del, der er omfattet
af naervaerende lokalplan.
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14. Servitutter

§14.1

Der ophaeves ingen servitutter.

Note

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyst servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan for eksempel
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og

spildevandsledninger.

Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse hvilke forsyningsselskaber, der deekker det
pageeldende omrade.
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15. Retsvirkninger

§15.1

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et starre
byggearbejde.

§15.2

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst et ar fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

§15.3

| indsigelsesperioden, som er pa mindst 4 uger, er adgangen til at udnytte ejendomme, der er omfattet af
forslaget, saledes meget begraenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet, og Byradet kender eventuelle
indsigelser og eendringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

§15.4

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

§15.5

Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

§15.6

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg m.v., som er indeholdt i planen, skal etableres.

§15.7

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.

§15.8

Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

§15.9

Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

§15.10

Nar det er nadvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan Byradet ekspropriere.

§15.11
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Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse forudsaetninger kraeve, at kommunen overtager den.

§15.12

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan bruge
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren under visse omsteendigheder kraeve, at
kommunen overtager den.
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16. Vedtagelse

§16.1

Saledes vedtaget fremlagt som lokalplanforslag af Skanderborg Byrad den 31. august 2022.

§16.2

I henhold til 827 i lov om planlaegning vedtages lokalplanen endeligt af Skanderborg Byrad den 1.
marts 2023.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., som viser lokalplanens fysiske

afgreensning og disponering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogséa vaere andre bilag.
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Bilag 1: Matrikelkort
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Bilag 2

Bilag 2: Arealanvendelse



Kortbilag 2

Arealanvendelse i madlestok 1:2500
Lokalplan 1139
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Bilag 3

Bilag 3: Topografi



Kortbilag 3

Topografi i madlestok 1:2500
Lokalplan 1139
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Bilag 4

Bilag 4: lllustrationsplan






Bilag 5

Bilag 5: Skybrudshandteringsplan






Bilag 6

Bilag 6: Stgjredeggrelse
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Resumé:

Det radgivende ingenigrfirma 103 ApS har den 11.04.2022 udfert beregninger af vejtrafikstajen for
en fremtidig situation i ar 2031. Beregningerne er udfart i forhold til Blegindvej 42, Harning,
matrikel 79 og 20°.

Beregningerne er udfert med hastighedsbegraensning pa 70 km/t pa Herredsvejen.
Stgjberegningerne viser:

¢ Uden stojvold mod Blegindvej: Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejtrafikstg;j
Lgen< 58 dB overskrides med op til 5,4 dB pa facader uden stgjafskaermning.
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi overskrides med op til 4,7 dB pa terrasser uden
stgjafskaermning mod Blegindvej. For den mest belastede terrasse er Lqen beregnet til 62,7
dB.

¢ Med stojvold mod Blegindvej: Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdi for vejtrafikstgj
Lgen< 58 dB overholdes péa facader med en 2 meter hgj stgjvold ud mod Blegindvej og en 8
meter lang absorberende stgjskaerm ved bolig nr. 68 med en hgjde pa hhv. 2,2 meter og
1,8 meter. Stgjniveauet pa den mest stgjbelastede facade er beregnet til 57,9 dB.
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi kan overholdes pa terrasser med disse
forudsaetninger. For den mest belastede terrasse er Lqen beregnet til 54,6 dB.

¢ Mod syd er der etableret to stgjvolde pa 2 meter i hgjden, disse indgar i beregningerne
med stgjafskaermning.

Krav til stgjskeermen bar vaere som listet nedenfor.

e Stgjskaermens masse pr. m? skal veere mindst 15 kg/mZ.

o Stajskaermen ber udfgres i et lydabsorberende materiale med en absorptionsvaerdi DLa pa
minimum 5 dB jf. EN-1793-1.

o Stgjskaermen skal sluttet teet til terreen og veere luftteet.

Den udvidede usikkerhed pa beregningerne er +2-3 dB. Da det er tale om en
planlaegningssituation kommer usikkerheden ikke den stgjende part "til gode”. En greenseveerdi i et
punkt er ikke overholdt, hvis det beregnede resultat er stgrre end graenseveerdien.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende
laboratorium.
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Beregningerne er udfert med fglgende parametre:
Refleksionsorden = 3 for beregning af facadepunktniveauer.
Refleksionsorden = 2 for beregning af gridmap.

Vejrklasser = 9 for punktberegninger.

Vejrklasser = 4 for gridmap.

Refleksionstab, bygninger = 1 dB.

Segeradius 3 km.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende

laboratorium.
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Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende
laboratorium.
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1. Indledning

Det radgivende ingenigrfirma 103 ApS har den 11.04.2022 udfert supplerende beregninger af
vejtrafikstgjen for en fremtidig situation i ar 2031. Beregningerne er udfgrt i forhold til Blegindvej
42, Herning, matrikel 7¢ og 20? (omradet er indrammet med blat) i Figur 1. Veje taget i betragtning i
vejtrafikstajberegningen er Blegindvej og Herredsvejen hhv. gst og syd for omradet.

AEndringer i forhold til tidligere beregninger er ny bebyggelsesplan og boliger er i et-plan.
Beregningerne skal anvendes i forbindelse med lokalplansforslag. For forslag se Bilag 1.

En oversigt over udstraekningen af de medregnede veje fremgar af Figur 2.

Figur 1: Oversigt over omradet.

Beregningerne holdes op mod Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstg; i
boligomrader.

Beregningerne er udfert den 11.04.2022 af Sigurd Thomsen fra 103 ApS, certificeret til
"Miljgmaling Trafikstaj”.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende

laboratorium.
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Figur 2: Udstraeekning over medregnede veje.

2. Gransevardier

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstgj er udtrykt ved Lgen < 58 dB for boliger samt
opholdsarealer. Se ogsa Tabel 1.

Vejledende graenseveardier for trafikstgj
Omradetype Gransevardi
Rekreative omrader i det abne land Lgen = 53 dB
(sommerhusomrader, campingpladser)
Rekreative omrader i eller neer byomrader (bydelsparker, Lgen = 58 dB
kolonihaver, nyttehaver, turistcampingpladser)
Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m. v. Lgen = 58 dB
udendgars opholdsarealer)
Offentlige formal (hospitaler, skoler o. 1.) Lsen = 58 dB
Liberale erhverv (hoteller, kontorer m. v.) Lgen = 63 dB

Tabel 1: Miljestyrelsens vejledende graensevardi for stgj fra veje. Stajgreenserne gaelder for sakaldt "frit felt",
dvs. uden indregning af en lydreflektion fra boligens egen facade.

De vejledende graenseveerdier for veje er beregnet pa planlaegningsbrug og er udtrykt ved
indikatoren Lq4en (day/evening/night level). Ved bestemmelse af Lqen vaegter stajen om aftenen +5
dB for perioden kl. 19-22 og +10 dB for perioden kl. 22-07.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende
laboratorium.
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3. Metode

Beregningerne er udfert med programmet SoundPLAN 8.2 Update 31-03-2022. Der er opbygget
en 3D-stgjmodel med oplysninger om terraen og bygningspolygoner hentet fra kortforsyningen.dk.
Akustisk hardt og bladt terraen er tegnet ud fra kort fra kortforsyningen.dk. Hardt terreen er
klassificeret som klasse G i SoundPLAN og blgdt terreen er klassificeret som Klasse D i
SoundPLAN.

Der er regnet med en refleksionsorden pa 3 ved beregning af facade niveauer og 2.
refleksionsorden ved stgjzonekort. Sgge radius er sat til 3,5 km. Eksisterende bygningshgjder er
beregnet ud fra overflade model og terreen data fra kortforsyningen.dk. Refleksionstab pa
bygninger er sat til 1 dB. Der er regnet med 9.vejrklasser for punktberegninger/facadeberegninger
og 4 vejrklasser for stgjzonekort.

Beregningerne for vejstgj er udfert efter NORD2000 jf. retningslinjerne i henhold til Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2006 "Stgjkortlaegning og handlingsplaner” og rapport 434-2013, Beregning af
vejstgj i Danmark, [1,2,3].

3.1 Facadestgjniveauer

Beregningen er foretaget i beregningspunkter pa boligfacaderne placeret 2,0 meter over terreen
ved stueetagen svarende til ca. 2/3 oppe pa vinduerne. Pa terrasser og faellesomrader er
stgjniveauet beregnet 1,5 meter over terraen.

3.2  Stajkort

Stajkort er dannet pa grundlag af fladeberegninger, som er foretaget i et net af punkter med en
indbyrdes maskeafstand pa 5 meter og beregningshgjde svarende til 1,5 meter over terreen.
Stgjkonturerne er dannet ved interpolering mellem beregningspunkterne.

Jf. [5] skal de beregnede niveauer der sammenlignes med greenseveerdierne belyse stgjniveauet
udendars i "praktisk frit felt”, saledes at reflekterende stgj fra bygningens egen facade ikke
medregnes. Denne situation svarer til stajbelastningen lige udenfor et helt abent vindue.
Refleksioner fra andre facader skal medregnes. Disse resultater er vist ved punktberegning pa
facader samt facadestgijkort. Stgjniveauet foran en facade vil typisk vaere 3 dB hgjere end i
"praktisk frit felt” fordi facaden reflekterer stajen. Det er saledes tilfeelde for terrasser, altaner mv.
Det betyder at stgjkortene taet ved bygningen ikke kan anvendes til at afggre om greenseveerdien
er overholdt eller ej, punktberegningerne anvendes hertil idet at disse ikke har refleksionsbidrag fra
egen facade.

Pa grundlag af beregningsresultatet er der udarbejdet stgjkort over omradet, som viser de
forskellige stgjniveauer med hver deres farve i 5 dB intervaller.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende
laboratorium.
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4. Trafiktal

4.1 Vejtrafikstgj

Det trafikale grundlag for de medregnede veje er oplyst af Skanderborg Kommune. Trafikken er
fremskrevet til 2031 med en arlig tilveekst pa 2 %. Den angivne hastighed i Tabel 2 er skiltet
hastighed dog gennemsnitshastighed pa Blegindvej nord for rundkgrsel for kgretgjerne. Den

fremskrevne trafik og hastigheder er gengivet i Tabel 2.

Slidlaget er oplyst af kommunen at vaere en AB11t pa alle veje.

Vej ADT| Ar |% - Kat. 2/% - Kat. 3[Km/t
Blegindvej nord for rundkegrsel|1213{2031 1 1 47
Blegindvej syd for rundkgrsel |3001|2031] 8,5 8,5 60
Herredsvejen 2547|2031 8,0 8,0 70

Tabel 2: Fremskrevne trafiktal til ar 2031.

4.2 Usikkerhed

Der foreligger ikke nogen undersggelser vedr. usikkerheden pa Lqen for vejstgj og togtrafikstgj
beregnet med NORD2000. Referencelaboratoriet skanner af forelgbige erfaringer ved brug af
NORD2000 metoden, at den udvidede usikkerhed er £2-3 dB. Forudseetningen er at indgangsdata
er af god kvalitet, dvs. trafiktal, hastigheder mv. Komplicerede transmissionsveje fra stgjkilde til
beregningspunkt vil age den udvidede usikkerhed. Neervaerende beregning er ikke kompliceret
mht. transmissionsveje.

Da der ikke foreligger bedre grundlag for bestemmelse af den udvidede usikkerhed, tages der
udgangspunkt i at den udvidede usikkerhed er +2-3 dB pa de beregnede niveauer for Lgen.

5. Beregningsresultater.

Der er fortaget udendars stgjberegninger af vejtrafikstgjen pa facader, samt gridmap beregninger
(ISO-kort) i hgjden 1,5m over terraen. Der er beregnet et niveau pr. fri boligfacade 2 meter over
terreen i stueplan, svarende til ca. 2/3 op pa vinduerne. For at afdeekke muligheder mht. faelles
opholdsarealer og ophold generelt er der udfart punktberegninger 1,5 meter over terraen.

5.1 Vejtrafikstgj

Resultaterne uden stgjskarme

Uden stajafskeermning overskrides Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdi pa terrasser med op
til 4,7 dB. Stgjniveauerne pa terrasserne kan ses i Bilag 4

De beregnede stgjniveauer for Lq4en pa facader ligger i omradet 46,0 dB til 63,4 dB uden stgjvold
ved bolig nr. 66. Se Bilag 2 for yderligere.

Miljgstyrelsens vejledende graeensevaerdi overskrides pa facader med op til 5,4 dB uden stgjvold.
Overskridelserne forekommer pa gstvendte facader.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende
laboratorium.
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Resultaterne med stgjvold

De beregnede stgjniveauer for Lqen pa facader ligger i omradet 44,0 dB til 57,9 dB med 2 meter hgj
stgjvold og en kort stgjskaerm i skel ved bolig nr. 68. Hgjden pa skaermen er 2,2 meter fra volden
og 4 meter mod vest, de resterende 4 meter er 1,8 meter hgj. For detaljerede resultater se Bilag 3.
Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdi overholdes pa facader. Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier overholdes pa samtlige terrasser, det hgjeste stajniveau for Leen er beregnet til
54,6 dB. For detaljerede resultater se Bilag 5.

Stejudbredelseskort kan ses i Bilag 6 og Bilag 7 hhv. uden og med stgjafskeermningBilag 7.

6. Stojskaerm
Krav til stgjskeermen bar veere som listet nedenfor.
e Stgjskeermens masse pr. m? skal veere mindst 15 kg/m?.
e Stgjskaermen bar udfgres i et lydabsorberende materiale med en absorptionsveerdi DLa pa
minimum 5 dB jf. EN-1793-1.
o Stgjskaermen skal sluttet teet til terraen og veere luftteet.

Stojskeermens omfang ses i Bilag 8.

7. Konklusion

Det radgivende ingenigrfirma 103 ApS har den 11.04.2022 udfert beregninger af vejtrafikstgjen for
en fremtidig situation i &r 2031. Beregningerne er udfert i forhold til Blegindvej 42, Hgrning,
matrikel 79 og 20°.

De mest stgjbelastede facader er belastet med Lgen 63,4 dB 0g Leen 57,9 dB hhv. uden og med
stgjafskaermning. Pa terrasser er det mest stgjbelastede punkt beregnet til Lgen 62,7 dB 0g Laen
57,9 dB hhv. uden og med stgjafskaermning.

Den udvidede usikkerhed pa beregningerne er +2-3 dB. Da der er tale om en
planlaegningssituation kommer usikkerheden ikke den stgjende part "til gode”. En graenseveerdi i et
punkt er ikke overholdt, hvis det beregnede resultat er stgrre end greenseveerdien.

Beregningerne er udfert med fglgende parametre:

Refleksionsorden = 3 for beregning af facadepunktniveauer.

Refleksionsorden = 2 for gridmap.

Vejrklasser = 9 for punktberegninger.

Vejrklasser = 4 for gridmap.

Refleksionstab, bygninger = 1 dB.

Segeradius 3 km.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende
laboratorium.
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8. Referencer

[1] Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2006 "Stgjkortlaegning og handlingsplaner”
[2] Rapport 434. Beregning af vejstgj i Danmark. Vejdirektoratet, 2013.
[3] NORD2000 User Guide, 2006.

[4] Orientering nr. 46. Indendgrsstgjniveau med abne vinduer. 2 udgave. Referencelaboratoriet,
2015.

[5] Miljgstyrelsen Vejledning nr. 4/2007. Stgj fra veje.

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende
laboratorium.
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Bilag 1.

Revideret situationsplan

@sterbro 4 - 5690 Tommerup * TIf.: +4578 103103 - CVR nr.: 3520 52 76 * info@203.dk * www.103.dk

12. april 2022

Telefon: + 45 78 103 103
Ref: SNT

QA: EAE

Dok: SNT-11042022-1
Sags nr.: 4526

103 Radgivende ingenigrselskab
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Bilag 2.

Stej pa facader uden stojskaerm, 60 km/t pa Blegindvej

@sterbro 4 - 5690 Tommerup * TIf.: +4578 103 103 * CVR nr.: 35205276 * info@203.dk * www.103.dk

12. april 2022

Telefon: + 45 78 103 103
Ref: SNT

QA: EAE

Dok: SNT-11042022-1
Sags nr.: 4526

103 Radgivende ingenigrselskab
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Bilag 3. Stej pa facader, 2 meter hgj stojvolde mod Blegindvej, 60 km/t pa Blegindvej

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende laboratorium.
Side 13 af 19



Bilag 4. Stgj pa terrasser uden stgjvold, 60 km/t pa Blegindvej

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende laboratorium.
Side 14 af 19



Bilag 5. Stoj pa terrasser med stgjskaarme og stgjvolde, 60 km/t pa Blegindvej

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende laboratorium.
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12. april 2022

Telefon: + 45 78 103 103
Ref: SNT

QA: EAE

Dok: SNT-11042022-1
Sags nr.: 4526

Bilag 6. ISO-Stojkort vejtrafikstgj, 1,5 m over terraen, uden stgjafskarmning, 60 km/t pa
Blegindvej

@sterbro 4 - 5690 Tommerup * Tlf.: +4578 103 103 * CVR nr.: 3520 52 76 * inffo@103.dk - www.103.dk

103 Radgivende ingenigrselskab
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Bilag 7. ISO-Stojkort vejtrafikstoj, 1,5 m over terreen, med stejafskaermning, 60 km/t pa
Blegindvej

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende laboratorium.
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Bilag 8. Omfang af stgjvolde og stojskaerme

Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende laboratorium.
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Rapporten ma kun gengives i helhed, med mindre der foreligger skriftlig tilladelse fra det udstedende laboratorium.
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Bilag 7

Bilag 7: Servitutredeggrelse



Geopartner Landinspekterer A/S
Rugardsvej 55,

5000 Odense C

TIf. 6313 5050

CVR-nr. 20014784

Dir. tIf. 27 11 51 00
mmt@geopartner.dk
J.nr. 1702618 — mmt
Dato 03-11-2021

Servitutredegorelse

Matr.nr. 20a og 7g Blegind By, Blegind
Lejre Kommune

Dok om oversigt mv,

1 [20.03.1968-1604-64 Tilstands Offentligretlig | Skanderborg Kommune | Skal respekteres medmindre den aflyses ved tiltree- | Vedrgrer matr.nr. 7g
Servitut omhandler oversigtsareal, hvor der hverken varigt eller delse fra vejafdelingen i Skanderborg Kommune.
midlertidigt ma forefindes nogen genstande der rager mere end
0.80 m over et nivauplan, bestem ud fra koter pa vejenes midter-
linjer. Terraenet ma ligeledes ikke haeves over nivauplanen.

Oversigtsarealet er stedfeestet

Dok om vandledning, Vedr 20a

2 109.01.1996-1075-64 Radigheds Privatretlig Stationsbyens vand- Skal respekteres. Vedrgrer matr. nr. 20a
Servitutten omhandler nedlagt vandledning @40mm pa matr.nr. veerk eller ejeren af
20a. matr. 10b Kan evt. aflyses ved tiltreedelse fra ejeren af matr.nr.

10b eller det ansvarlige vandforsyningsselskab
Indenfor 1 m af ledningsmidte tillades ikke:
- At opfere bygninger
- At foretage beplantning af treeer eller buske med dybtga-
ende rgdder
- Ativeerksaette noget, der kan veere til skade for anleegget
og til hinder for adgang til eftersyn, reparation eller vedli-
geholdelse.

Ledning og servitutbaelte er stedfaestet
Kabelanleeg m.v.

3 |26.02.1997-7726-64 Radigheds Privatretlig Dstjysk elforsyning Skal respekteres. Ligger ikke efter geesteprincippet Vedrgrer matr.nr. 7g
Servitut omhandler tinglyst af 20 kv ledning. og skal flyttes pa egen regning.

Ved arbejder i neerheden af kablet, skal forsyningsselskabet kon-
taktes minimum 8 dage fer arbejderne pabegyndes, saledes for-
anstaltninger til sikring/fritlaegning af kablet. Forsyningsselskabet
afholder selv omkostninger til sikring/frileegning af kablet.

Ledning er stedfaestet



mailto:mmt@geopartner.dk

10.02.1998-5557-64

Kabelanleeg m.v.

Vedrarer ikke

Radigheds Privatretlig AURA El-net A/S Vedrgrer ikke ejendommen og kan aflyses med til-
Servitut omhandler tinglyst af 60 kv ledning. treedelse fra pataleberettigede.
Der er tinglyst relaksationspategning 10.02.1998, hvorfor lednin-
gen i leengere vedragrer Blegindvej 42.
05.10.1998-43164-64 Lokalplan nr. 26 Vedrgrer lille del af
Tilstands Offentligretlig Skanderborg Kommune | Ikke gyldig, da den ikke fremgar af plansystem DK. matr.nr. 20a
Tinglyst lokalplan. Skal slettes ved ny lokalplan
25.06.1999-22364-64 Tilslutningspligt til fiernvarme Vedrgrer hele ejen-
Radigheds Offentligretligt | Skanderborg Kommune | Skal respekteres dommen

Deklaration omhandler tilslutningspligt til det kollektive varmesel-
skab Hgrning fiernvarme

Odense, den 03-11-2021

Mads Mandrup Therkelsen

Landinspektar



Bilag 8

Bilag 8: Jordfarveskala






Orientering om vedtagelse af Lokalplan nr. 1139 -
Boligomrade ved Blegindvej i Harning

Skanderborg Byrad har den 1. marts 2023 vedtaget Lokalplan nr. 1139.
Du kan lzese sagsfremstillingen under dagsordenspunkt nr. 30 her:
Byradsmgde 1. marts 2023

Den 9. marts 2023 bekendtggres planen offentligt pa Skanderborg
Kommunes hjemmeside https://www.skanderborg.dk/aktuelle-
hoeringer-og-afgoerelser

Planforslaget var fremlagt i offentlig hgring i perioden 6. september
2022 til 4. oktober 2022, hvor alle havde mulighed for at afgive
hgringssvar. Der er indkommet 7 hgringssvar. Haringssvarene blev
behandlet pa byradsmgdet den 1. marts 2023, og lokalplanen er
vedtaget med fglgende a&endringer i forhold til det forslag som har veeret i
hgring.

e atlokalplanens bestemmelse § 8.4 a&ndres fra: "Delomrade B og
C; Der udleaegges areal i en bredde af 5 meter til stiforbindelser
fra interne veje som vist pa bilag 2. Stierne skal befzstes i en
bredde af 2,5 meter. Delomrade D; Der anlaegges offentlig
cykelsti indenfor delomradet. Stien ma ikke krydses af biltrafik.
Stien skal forbinde lokalplanomradet og det eksisterende
boligomrade med den nye skole gst for Blegindvej."

Zndres til: "Delomrade B og C; Der udlaegges areal i en bredde
af 5 meter til stiforbindelser fra interne veje som vist pa bilag 2.
Stierne skal befaestes i en bredde af 2,5 meter. Delomrade D og
F; Der anlagges offentlig cykelsti indenfor delomrade D og F i
en befaestet bredde af 3,5 meter, som vist pa bilag 2. Stien skal
udlaegges i en bredde af 5 meter. Stien ma ikke krydses af
biltrafik. Stien skal forbinde lokalplanomradet og det
eksisterende boligomrade med den nye skole gst for Blegindvej."

e atlokalplanens bestemmelse § 12.2 &ndres fra: "Ny bebyggelse
ma ikke tages i brug, for der er anlagt de veje, som er anfert
under lokalplanens § 8."

/Zndres til: "Ny bebyggelse i delomraderne A, B og C ma ikke
tages i brug, forend de tilhgrende veje, stier og
parkeringspladser er anlagt, som anfart i samtlige bestemmelser
i§8.

e atslutningen af lokalplanens bestemmelse § 12.3 og § 12.4
@ndres i sin ordlyd fra: "...og § 10." /"... og § 8"
Andres til: "... og samtlige bestemmelser i §10." / ... og samtlige
bestemmelser i § 8".

e atden del af lokalplanens bestemmelse § 7.6 som omhandler
delomrade A @ndres fra: "... Indenfor delomrade A ma hver
enkelt boliggrund indrettes med en befeaestelsesgrad pa
maksimalt 50 procent.”

Dato
9. marts 2023
Sagsnr.: 01.00.00-P16-2-17

Din reference
Susanne Jensen
TIf.: 87947729

Telefontider

Man — ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00

Fre: 10.00 — 13.00

Abningstider

Man — ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 —17.00

Fre: 10.00 — 13.00

Plan, Teknik og Miljg
Plan og Byudvikling
Skanderborg Feelled 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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Zndres til: "... Indenfor delomrade A ma hver enkelt boliggrund indrettes med en
befaestelsesgrad pad maksimalt 60 procent.”

e atder pa kortbilag 2 tilfgjes endnu en stikobling mellem den sydvestlige del af omradet og den
gennemgaende sti.

Lokalplan nr. 1139 - Boligomrade ved Blegindvej i Hgrning

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 7 ha. Omradet, der er beliggende i den sydlige del af Hgrning og
grenser op mod bade Blegindvej og Herredsvej, er sidste del af det store boligomrade nord for
Herredsvej. PA modsatte side af Blegindvej er den kommende skole pa vej til at blive opfart.
Lokalplanen, der er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Milton Huse, giver mulighed for, at omradet
kan anvendes til sakaldt aben-lav- og teet-lav-boligformal. Omradet kan indeholde ca. 48 parcelhuse
samt et omrade, der enten kan anvendes til yderligere parcelhuse eller til ca. 20
dobbelthuse/raekkehuse. Boligerne ma ikke vaere hgjere end 1 etage og skal opferes i tra eller teglsten
som primeare facadematerialer.
Inden for lokalplanomrédet skal der vaere en kommunal hovedsti/cykelsti, som forbinder den
kommende skole med bydelen vest for Blegindve;j. | relation til denne etableres ogsa stitunnel og sti
langs Blegindve;j.
Lokalplanen indeholder faelles friarealer, der er placeret centralt i omradet naer den gennemgaende sti.
Lokalplanen sikrer desuden:

e enoverordnet disponering af omradet

e atlokalplanomradet indrettes sadan, at grundvandet ikke forurenes

e at omradet indrettes med arealer til regnvandshandtering

e at omradets diger beskyttes.

Du kan se planen her:
Lokalplan: https://skanderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/20#/lokalplanid/558

Er du fritaget for e-Boks, men gnsker planen tilsendt, kan du kontakte os pa telefon 87947171 eller
87947733.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen, méa der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i planloven.
Bestaende lovlig brug af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan der kun klages til Planklagenavnet over retlige spgrgsmal. Det vil
sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmassighed.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder her: Klageportalen. Klageportalen kan ogsa tilgas via www.borger.dk og
www.virk.dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.
Klagefristen udlgber den 6. april 2023.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Skanderborg Kommune. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenaevnet, som treaffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. For privatpersoner er gebyret 900 kr. For virksomheder og

organisationer er gebyret 1800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Det naevnte
gebyr er 2016-niveau, og det reguleres hvert ar den 1. januar efter en sats fastsat af Finansministeriet.
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Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er
klageberettiget eller Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Hvis klager traekker klagen tilbage, mens sagen er under behandling i naevnet, vil gebyret som
udgangspunkt ogsa blive betalt tilbage. Planklagenaevnet kan dog beslutte, at gebyret ikke
tilbagebetales, hvis klagen treekkes tilbage pa et tidspunkt, hvor navnet allerede har foretaget en stor
del af sagsbehandlingen.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen for planens offentliggarelse.

Med venlig hilsen
Plan, Teknik og Miljg

Du kan leese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her:
https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse

Her kan du ogsa laese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter
vores databeskyttelsesradgiver.
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